Urzad Gminy Klaj Ktaj, 18.05.2026 r.
32-015 Klaj 655

INFORMACIA

o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci tezkowice na terenie Gminy Ktaj, w granicach dziatki nr 217

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) informuje o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci tezkowice na terenie
Gminy Ktaj, w granicach dziatki nr 217.

Do sporzgdzania ww. zmiany planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXI1/201/2026 Rady Gminy
Kfaj z dnia 27 stycznia 2026 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci tezkowice na terenie Gminy Ktaj, w granicach
dziatki nr 217. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia dziatki na teren ustugowy zwigzany z

lokalizacja siedziby Wodociggdw Gminy Ktaj Sp. z o0.0.

Sporzadzana zmiana planu ma na celu wprowadzenie zmian w zakresie przeznaczenia dziatki nr 217 w
tezkowicach z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8.MN oraz terenu drogi zbiorczej KDZ
na teren ustug biurowych i administracji UA.

Zmiana planu bedzie obejmowaé zaréwno rysunek planu (cze$¢ graficzng) w zakresie dz. nr 217

jak i tekst uchwaty.

Jednoczesnie informuje, ze odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostato uzgodnione z wiasciwymi organami, zgodnie
z art. 48 ust. 1 ww. ustawy:

- uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce znak:
NS.90830.13.2026 z dnia 07.05.2026 r.,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie znak:
00.410.16.7.2026.MZi z dnia 07.05.2026 r.

Ponadto podaje do publicznej wiadomosci uzasadnienie, o ktdrym mowa w art. 48 ust. 6 ww. ustawy:

Uzasadnienie stanowi integralng cze$¢ wniosku o odstapienie od przeprowadzenia SO0S, zgodnie z
wymogami art. 48 ust. 1 w zwigzku z art. 46 ust. 1 i ust. 2 oraz z art. 49 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).



Dokumentem, o ktérym mowa w art. 46 ust. 2 ustawy, podlegajgcym zmianie (modyfikacji) jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci tezkowice, zatwierdzony uchwata
Rady Gminy Kfaj nr XLVI/322/2014 z dnia 17 pazdziernika 2014 r., zmieniony uchwatg Rady Gminy
Ktaj nr XLIV/329/2018 z dnia 29 maja 2018 r., zwany dalej ,planem”.

Sporzadzana zmiana planu obejmie dziatke nr 217 o powierzchni 0,2712 ha, przeznaczong
w planie obowigzujagcym na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8.MN oraz w czesci
wschodniej pod droge zbiorczg KDZ.

Granica terenu objetego zmiang planu.

Ryc. nr 1 Wyrys z obowigzujgcego mpzp miejscowosci tezkowice.

> Zgodnie z obowigzujagcymi ustaleniami planu w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

§ 11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,MN”) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potoZzone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
(,MN/ZZ") przeznacza sie dla:
1) zabudowy jednorodzinnej,
2) zieleni urzgdzonej, urzqdzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,
3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, drogi wewnetrzne, ciqgi pieszo-jezdne,
parkingi do 8 stanowisk),
4) niezbednych urzqdzeri i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie, z zastrzeleniem ust. 3, nastepujgce zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:



1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym (z wykluczeniem uktadu szeregowego),

2) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe istniejgcej, a takze lokalizacje nowej zabudowy
zagrodowej,

3) dopuszcza sie uzupetnienie funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowq z zakresu ustug
publicznych lub komercyjnych, w formie budynku mieszkalno-ustugowego lub w odrebnym
budynku ustugowym, przy zachowaniu warunku, aby powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej
nie przekraczata 40% powierzchni uZytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatki
budowlanej,

4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz
150 m2,

5) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie wytqcznie takie rodzaje przedsiewziel, ktore
nie powodujq przekroczenia standardow Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla
kategorii terendw mieszkaniowych,

6) ustala sie wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 0,6,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%,

7) ustala sie, ze dfugos¢ rzutu budynku nie moze przekraczac¢ 25 metrow.

§ 7. 3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania nowej zabudowy:
b) wysokosc¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m.

Procedowana zmiana ma na celu przeznaczenie dziatki na teren wustug biurowych
i administracji, co bedzie odzwierciedleniem jej faktycznego zainwestowania. Na dziatce zlokalizowany
jest budynek stanowigcy siedzibe Wodociggéw Gminy Ktaj Sp. z 0.0. oraz towarzyszacy budynek
gospodarczy wraz z utwardzonym placem (podjazd, miejsca parkingowe).

Ryc. nr 2 Dziatka nr 217 na tle ortofotomapy.



Ograniczenia dla zabudowy ustugowej (powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej, powierzchnia
zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego) ustalone w planie obowigzujgcym,
uniemozliwiajg efektywne wykorzystanie catej dziatki na potrzeby zabudowy ustugowej. W zwigzku z
powyzszym zmianie ulegnie przeznaczenie terenu z planu obowigzujgcego z terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej MN na teren na_ teren ustug biurowych i administracji UA z

przeznaczeniem uzupetniajgcym tereny zieleni urzadzonej.

Wskazniki zagospodarowania terenu ulegng zwiekszeniu i bedg ksztattowad sie na poziomie:
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.

Analiza pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu objetego zmiang planu, jego istniejgce
zagospodarowanie i uzytkowanie, a takze analiza przeznaczenia i zagospodarowania terendw
sgsiednich w wiekszosci zainwestowanych nie wskazuje, aby zmiana planu wywotywata konflikty
przestrzenne czy zagrozenia dla srodowiska.

Plan obowigzujacy dla tezkowic reguluje kompleksowo przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw w niemal catym obszarze miejscowosci tezkowice — ustala wiec ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢, w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzieé¢. Projekt zmiany planu
nie bedzie wprowadzat w tym zakresie zmian (art.49 pkt 1 lit. a ustawy).

Plan obowigzujacy jest powigzany (art. 49 pkt 1 lit. b ustawy) z innymi dokumentami, przede wszystkim
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kfaj oraz
dokumentami ponadlokalnymi np. planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
matopolskiego, a takze strategiami rozwoju i innymi programami oraz planami rozwojowymi i
ochronnymi.

Plan dotychczasowy, uchwalony 17 pazdziernika 2014 r., dla ktérego przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na srodowisko (zaopiniowang pozytywnie przez Organy wilasciwe w Swietle
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko) bedzie wiec nadal wtasciwy w uwzglednieniu
aspektdw srodowiskowych, ktére zostang , przetozone” do ustalen projektu zmiany planu, w tym w
zakresie wspierania zrownowazonego rozwoju, wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie
ochrony srodowiska oraz kompleksowej realizacji ustalen - wymogdw z zakresu ochrony srodowiska w
catym obszarze objetym planem (art. 49 pkt 1 lit. c i lit. d ustawy).

Podjeta zmiana planu stanowi niewielkg — a wrecz minimalng modyfikacie przyjetego

w_ 2014 r. planu _miejscowego, bez naruszenia podstawowych rozwigzan, w_tym ochronnych,

dotychczasowych dokumentdw planistycznych.

Odstgpienie w opisanej sytuacji od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
przy procedurze zmiany planu jest mozliwe bez naruszania aspektéw opisanych
w art. 49 pkt 1 lit. a-d ustawy.



Jest takze uzasadnione w Swietle pozostatych przepisdw art. 49, a mianowicie:
- w zakresie pkt 2, poniewaz:
e Rodzaj i skala oddziatywania na srodowisko — nie ulegnie istotnej zmianie,
e (Oddziatywania skumulowane bedg sie miesci¢ w dotychczasowym zasiegu,
e (Oddziatywania transgraniczne — nie wystgpig,
e Ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla Srodowiska — nie wystapia.

- w zakresie pkt 3, poniewaz:

e Obszar objety zmiang planu nie posiada szczegdlnych wtasciwosci naturalnych;

e W obszarze zmiany planu nie wystepujg zasoby dziedzictwa kulturowego, zmiana planu
nie wptynie negatywnie na zasoby dziedzictwa kulturowe wystepujace poza jego
granicami;

e Obszar zmiany planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody; zmiana
przeznaczenia nie wptynie w zaden sposdéb na obszary objete prawnymi formami
ochrony przyrody wystepujace w gminie Ktaj tj. na obszar Natura 2000 PLB 120002
Puszcza Niepotomicka oraz obszar Natura 2000 PLH 120080 Torfowisko Wielkie Btoto;

e Obszary nie podlegajg ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Analiza wszystkich opisanych wczesniej okolicznosci uzasadnia ocene, ze zmiana punktowa podjeta na
mocy Uchwaly Nr XXI11/201/2026 Rady Gminy Kfaj z dnia 27 stycznia 2026 r.
w sprawie: przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci tezkowice na terenie Gminy Kiaj, w granicach dziatki nr 217 stanowi
jedynie niewielkg modyfikacje obowigzujgcego aktu planistycznego i nie bedzie miata wptywu na
srodowisko, w tym na obszar Natura 2000. Realizacja ustalert zmiany planu nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na s$rodowisko. Zatem odstgpienie od przeprowadzania Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko znajduje uzasadnienie prawne
i merytoryczne.
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