Urzad Gminy Klaj Ktaj, 18.05.2026 r.
32-015 Klaj 655

INFORMACIA
o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ktaj na terenie Gminy Kitaj.

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) informuje o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci dla miejscowosci Ktaj na
terenie Gminy Ktaj.

Do sporzadzania ww. zmiany planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXII/200/2026 Rady
Gminy Kfaj z dnia 27 stycznia 2026 r. w sprawie: przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ktaj na terenie Gminy Ktaj.

Celem zmiany planu jest:

- zmiana przeznaczenia czeSci terenu 75.MN w zakresie dz. nr 873, 872/2, 880 na teren ustug
publicznych, z zwigzku z planowang rozbudowg szkoty zlokalizowanej w terenie 7UP,

- zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 61.MN.

Zmiana planu bedzie obejmowac zaréwno rysunek planu (cze$¢ graficzna) jak i tekst uchwaty.

Jednoczesnie informuje, ze odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostato uzgodnione z wtasciwymi organami, zgodnie
z art. 48 ust. 1 ww. ustawy:

- uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce znak:
NS.90830.14.2026 z dnia 08.05.2026 r.,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie znak:
00.410.16.8.2026.MZi z dnia 08.05.2026 r.

Ponadto podaje do publicznej wiadomosci uzasadnienie, o ktdrym mowa w art. 48 ust. 6 ww. ustawy:

Uzasadnienie stanowi integralng cze$¢ wniosku o odstgpienie od przeprowadzenia SO0S, zgodnie
z wymogami art. 48 ust. 1 w zwigzku z art. 46 ust. 1 i ust. 2 oraz z art. 49 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Dokumentem, o ktorym mowa w art. 46 ust. 2 ustawy, podlegajgcym zmianie (modyfikacji) jest

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ktaj na terenie gminy
Ktaj - Uchwata Nr 111/30/2024 Rady Gminy Ktaj z dnia 25 czerwca 2024 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego poz. 4747 z dnia 10.07.2024 r., zmieniona



Uchwata Nr XIX/173/2025 Rady Gminy Ktaj z dnia 28 pazdziernika 2025 r., zwana dalej ,planem”.
Plan obowigzujacy obejmuje miejscowos¢ Ktaj w jej granicach administracyjnych.

Sporzgdzana zmiana planu obejmie:
1. obszar o powierzchni 1,96 ha, w sktad ktérego wchodza:
- dz.nr 873, 872/2, 880 przeznaczone w planie obowigzujgcym pod teren 75.MN,
- teren przeznaczony w planie obowigzujgcym pod tereny ustug publicznych 7.UP,
- waski pas drogi 7.KDW oraz drogi 34.KDD, przylegajacy do terenu 7.UP.

Granica terenu objetego zmiana planu

Ryc. nr 1 Wyrys z obowigzujgcego mpzp miejscowosci Ktaj

2. obszar o powierzchni 1,30 ha, w sktad ktérego wchodzg dz. nr 2332, 2334/1, 2334/2, 2336,
2337, 2607 przeznaczone w planie obowigzujagcym na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 61.MN. 58.MN, tereny uzytkéw zielonych ZN oraz czesc terenu 2.KDA.



Granica terenu objetego zmiang planu

Ryc. nr 2 Wyrys z obowigzujgcego mpzp miejscowosci Ktaj

> Zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami planu w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MN ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) zielen urzqdzongq, urzqdzenia sportu i rekreacji;

3) komunikacje kofowgq i pieszq (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciqgi pieszo-jezdne, parkingi do 8 stanowisk);
4) niezbedne urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztaftowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny byc lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym (z wykluczeniem uktfadu szeregowego);

2) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe istniejgcej, a takze lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
z uwzglednieniem wskaznikow zagospodarowania terendw jak dla zabudowy zagrodowej, o ktérych
mowa w § 25 ust. 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie uzupetnienie funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowq z zakresu ustug publicznych
lub komercyjnych, w formie budynku mieszkalno-ustugowego lub w odrebnym budynku ustugowym,
przy zachowaniu warunku, aby powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekraczata 40%
powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;



4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 150
m?, z wyjgtkiem terenu 67.MN, dla ktérego powierzchni zabudowy nowo lokalizowanego budynku
ustugowego nie ustala sie;

5) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie wytqgcznie takie rodzaje przedsiewziec, ktore nie

powodujq przekroczenia standardéw srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii

terendw mieszkaniowych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6, a dla terenu 67.MN od 0,01 do 0,8,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3, a dla terenu 67.MN nie wiecej niz 0,4,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%, a dla terenu 67.MN — nie mniej niz

40%;

7) dtugos¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25 metrow, z wyjgtkiem terenu 67.MN, dla ktérego

parametru nie ustala sie;

8) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m, a w terenie 67.MN 11m,

- dla budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych w tiret

pierwsze: 6 m,

b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno — usfugowego - prostokgtny bqdZ ztoZony
z prostokgtow, z mozliwosciqg wzbogacenia poprzez dodanie bgdZ wyciecie sktadnikéw rzutu (bryt
mniejszych, gankow, werand, podcieni, garazy itp.),

¢) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno ustugowych: strome dwu- lub wielospadowe, o
tradycyjnej formie, o jednakowym kgcie nachylenia gtdwnych, potaci dachowych wynoszgcym od
30° do 45° 1z zaleceniem nadwieszonego okapu, a w terenie 67.MN o jednakowym kqcie
nachylenia gféwnych potaci dachowych wynoszgcym od 25° do 45° nad czescig budynku o
powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni zabudowy dopuszcza sie dachy ptaskie lub
stropodachy,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego;
kgt nachylenia dachdéw lukarn, przybuddwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kqta
nachylenia potaci gtdwnych; na przybuddwkach dopuszcza sie dach pulpitowy,

e) dachy budynkdw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkéw o inne funkcji — strome dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia gtownych potaci dachowych wynoszqgcym od
30° do 45°, a w terenie 67.MN od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucajq koniecznos¢ stosowania
dachu o rozpietosci przekraczajgcej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza sie
zmniejszenie nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachéwka ceramiczna lub z
innych materiatéw o fakturze dachdwek, dopuszcza sie krycie dachu blachg ,,na rgbek stojgcy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: sciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (brqz,
czerwien, szarosc, zielen).

> Zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami planu w terenach ustug publicznych oznaczonych
symbolem UP:
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendow UP ustala sie:



1) ustugi publiczne wraz z niezbednymi obiektami i urzqdzeniami towarzyszqcymi;

2) zielen urzqdzong, urzgdzenia sportu i rekreacji;

3) komunikacje kotowgq i pieszq (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztaftowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwosé, w ramach uzupetnienia programu ustug publicznych, realizacji:

a) ustug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomii,

b) funkcji mieszkaniowej;

2) tgczna powierzchnia uzytkowa funkcji, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekraczac 25 %
powierzchni uzytkowej ustug publicznych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%, z wyjqgtkiem terenu obejmujgcego
dziatki nr ewid. 875/3, 876/3, 877/3, 878/3, 879/1 i 879/2 w Ktaju, gdzie dopuszcza sie nie mniej niz
5%;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- dla budynkow ustugowych: 15 m, ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje sie

w odniesieniu do obiektow usfug publicznych, ktdre tradycyjnie odbiegajq skalg od otaczajgcej
zabudowy, jak koscidt, wieza remizy strazackiej itp.,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych w tiret
pierwsze: 10 m,

b) dachy budynkdw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachowych wynoszgcym od 30°
do 45°, z zastrzezeniem lit. ci d,

c) w budynkach ustugowych, w ktorych wzgledy funkcjonalne narzucajg koniecznos¢ stosowania
dachu o rozpietosci przekraczajgcej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza sie
zmniejszenie nachylenia potaci dachowych do 15° lub dachdw ptaskich,

d) w obiektach ustug publicznych, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych w
lit. d w zakresie formy i geometrii dachu, w tym np. dachéw ptaskich, krzywiznowych.

> Zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami planu w terenach uzytkow zielonych oznaczonych
symbolem ZR:
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ZN ustala sie:
1) gospodarke rolng prowadzong na gruntach stanowigcych trwate uzytki zielone (tgki, pastwiska);
2) zielen towarzyszqcq naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym i rowom melioracyjnym oraz
zadrzewienia i zakrzewienia;
3) funkcje rekreacyjng w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 3.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie, z zastrzezeniem ust. 4 i 5, nastepujgce zasady
zagospodarowania:



1) zagospodarowanie terendw powinno byc¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
pdinaturalnych tgk i pastwisk oraz uzytkdw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien
Srédpolnych, miedz;

2) dopuszcza sie zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej;

3) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontdw,
przebudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem ustalern § 9 ust. 4 i wskaZnikow zagospodarowania
terenow jak dla zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w § 25 ust. 3 pkt 2 oraz z zastrzeZzeniem, ze
na gruntach rolnych klas | — Ill rozbudowa jest dopuszczona wytqcznie dla wchodzqgcych w sktad
gospodarstw rolnych budynkdw mieszkalnych oraz innych budynkdw i urzqdzen stuzgcych wytgcznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywczemu, z zastrzezeniem ust. 4;

4) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem obiektow i urzqdzen
komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie realizacje tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, wraz z towarzyszqcq im
matq architekturg.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozZenia
powodzig, ustala sie dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiqzujq zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony przed
powodzig;

2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje urzgdzen zabezpieczajgcych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi;

3) zakaz lokalizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy.

Procedowana zmiana w obszarze nr 1 (ryc. 1) ma na celu rozbudowe istniejgcej szkoty. Stad
dotychczasowym przeznaczeniem zostang objete takze dziatki nr 873, 872/2, 880. Ustalone
przeznaczenie terenu swoim zakresem (charakter dopuszczonych ustug) oraz parametrami zabudowy
(wysokos¢, intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej) bedzie zbieine z
ustaleniami dla terenéw UP z planu obowigzujgcego.

Procedowana zmiana w obszarze nr 2 (ryc. 2) ma na celu przesuniecie w kierunku drogi
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej w planie obowigzujgcym w odlegtosci 50 m od
krawedzi jezdni drogi serwisowe] autostrady A-4 (droga serwisowa — czerwona linia na ryc. nr 3), a
takze zmiany przeznaczenia drogi 2.KDA (droga serwisowa) na droge o nizszej klasie. Mozliwos¢
przesuniecia linii wynika z planowanej zmiany zarzadcy drogi, co w swietle przepiséw ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2025 poz.889) wptywa na zmniejszenie wymaganych
odlegtosci od krawedzi jezdni.

Zmiana linii zabudowy umozliwi lokalizacje budynkdéw na dziatkach nr 2336, 2334/2. Podkresla sieg, ze
dziatki te w poprzednio obowigzujgcym mpzp dla miejscowosci Ktaj nie posiadaty takich ograniczen.
Dziatki te s w znacznej mierze juz zainwestowane budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi (ryc.
3). Autostrada A-4 przebiegajgca na potudnie od ww. dziatek jest na tym odcinku wyposazona w
ekrany akustyczne.
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Ryc. nr 3 Elementy zagospodarowania obszaru nr 2 na ortofotomapie .

Pozostate przeznaczenia terendw wskazane w planie obowigzujgcym w obszarze nr 2 nie ulegng
zmianie, beda dostosowane do przepisdw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zmianie nie ulegng réwniez parametry zabudowy.

Analiza pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu objetego zmiang planu, jego istniejgce
zagospodarowanie i uzytkowanie, a takze analiza przeznaczenia i zagospodarowania terendw
sgsiednich w wiekszosci zainwestowanych nie wskazuje, aby zmiana planu wywotywata konflikty
przestrzenne czy zagrozenia dla srodowiska.

Plan obowigzujacy dla miejscowosci Kfaj reguluje kompleksowo przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenéw w catym obszarze miejscowosci Ktaj — ustala wiec ramy dla pdZniejszej
realizacji przedsiewzie¢, w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢. Projekt
zmiany planu nie bedzie wprowadzat w tym zakresie zmian (art.49 pkt 1 lit. a ustawy).

Plan obowigzujgcy jest powigzany (art. 49 pkt 1 lit. b ustawy) z innymi dokumentami, przede
wszystkim ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj oraz
dokumentami ponadlokalnymi np. planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
matopolskiego, a takze strategiami rozwoju i innymi programami oraz planami rozwojowymi i
ochronnymi.

Plan dotychczasowy, uchwalony 25 czerwca 2024 r., dla ktérego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko (zaopiniowang pozytywnie przez Organy wtasciwe w $wietle ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) bedzie wiec nadal wiasciwy w uwzglednieniu aspektow
Srodowiskowych, ktére zostang ,przetozone” do ustalen projektu zmiany planu, w tym w zakresie



wspierania zréwnowazonego rozwoju, wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska oraz kompleksowej realizacji ustalen - wymogdw z zakresu ochrony srodowiska w catym
obszarze objetym planem (art. 49 pkt 1 lit. c i lit. d ustawy).

Podjeta zmiana planu stanowi niewielkg — a wrecz minimalng modyfikacie przyjetego

w_ 2044 r. planu miejscowego, bez naruszenia podstawowych rozwigzan, w tym ochronnych,

dotychczasowych dokumentéw planistycznych.

Odstgpienie w opisanej sytuacji od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przy procedurze zmiany planu jest mozliwe bez naruszania aspektow opisanych
w art. 49 pkt 1 lit. a-d ustawy.

Jest takze uzasadnione w Swietle pozostatych przepiséw art. 49, a mianowicie:

- w zakresie pkt 2, poniewaz:
e  Rodzaj i skala oddziatywania na srodowisko — nie ulegnie istotnej zmianie,
e  Oddziatywania skumulowane bedg sie miesci¢ w dotychczasowym zasiegu,
e  Oddziatywania transgraniczne — nie wystgpia,

Ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla Srodowiska — nie wystgpia.

- w zakresie pkt 3, poniewaz:

e  Obszary objete zmiang planu nie posiadajg szczegblnych wtasciwosci naturalnych;

e  Zmiana planu nie wptynie negatywnie na zasoby dziedzictwa kulturowego w nim wystepujace
(kapliczka z 1920 r. zlokalizowana na dz. nr 879/2, oznaczona w planie obowigzujgcym symbolem
ez_30); zmiana planu nie wptynie negatywnie na zasoby dziedzictwa kulturowe wystepujace poza
jego granicami;

e Obszary zmiany planu nie sg objety prawnymi formami ochrony przyrody; zmiana
przeznaczenia nie wptynie w zaden sposdb na obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody
wystepujgce w gminie Ktaj tj. na obszar Natura 2000 PLB 120002 Puszcza Niepotomicka oraz obszar
Natura 2000 PLH 120080 Torfowisko Wielkie Btoto;

e Obszary nie podlegajg ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Analiza wszystkich opisanych wczes$niej okolicznosci uzasadnia ocene, ze zmiana punktowa podjeta
na mocy Uchwaty Nr XXII/200/2026 Rady Gminy Kiaj z dnia 27 stycznia 2026 r.
W sprawie: przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ktaj na terenie Gminy Ktaj stanowi jedynie niewielkg modyfikacje
obowigzujgcego aktu planistycznego i nie bedzie miata wplywu na sSrodowisko,
w tym na obszar Natura 2000. Realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na s$rodowisko. Zatem odstgpienie od przeprowadzania Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko znajduje uzasadnienie prawne i merytoryczne.

Wéjt Gminy Ktaj
Zbigniew Straczek
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